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OZET

Her insanin konut ve ¢evresiyle, bir biitlin olarak korunmakta olan bir kentte yasama
hakki vardir. Konut, insanlarin kendisini yeniden iiretebilecegi, saglik, giivenlik ve 6zel
hayat kosullarinin saglandigi bir yapinin asgari diizeyde kaliteli malzeme ile dayanikli
olacak sekilde insa edilmesi sonucu elde edilen mekandir. Konut; birey, aile ya da
bireylerden olusan hane halkinin tek veya bir arada bulunacagi ve dolayisiyla iliskiler
kurabilecegi "sosyal"; yasamin biitinliigli agisindan gerekli olan ¢esitli islevlerin

surdiuriilmesine olanak veren "fiziksel’” bir birimdir.

Bu calismada kisaca bireyin konut hakki, giivenli ve saglikli bir konutun nasil
olabilecegi hakkinda bilgi verilmis ve imar yonetmeliginde bulunan maddelerden

bahsedilmistir.

Anahtar Kelimeler : Giivenli konut, saglikli konut.
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SUMMARY

Every human has the right to live in a housing and neighborhood in a city which is
protected as a whole. Housing is a place where people can reproduce themelves; the
health, safety and personal life are ensured a result of structure built durably with a
minimum level of quality materials. Housing is a “social” unit which is composed of
individual, families or households of individuals living individually or together and thus
forming relationships; housing is a "physical" unit which allows the maintenance of

various functions necessary for the integrity of life.

In this study, information is given briefly about an individual's right to housing and
how a safe and healthy housing can be, and zoning regulations are mentioned.

Key Word : Safe housing, healthy housing.



GIRIS

Konut, insanlarin kendisini yeniden iiretebilecegi, saglik, giivenlik ve 0zel hayat
kosullarinin saglandig1 bir yapinin asgari diizeyde kaliteli malzeme ile dayanikli olacak
sekilde insa edilmesi sonucu elde edilen mekandir. Konut; birey, aile ya da bireylerden
olusan hane halkinin tek veya bir arada bulunacagi ve dolayisiyla iligkiler kurabilecegi
"sosyal"; yasamin biitiinliigi ac¢isindan gerekli olan ¢esitli islevlerin siirdiiriilmesine
olanak veren "fiziksel"; birey ve/veya ailelerin toplumu olusturan diger O6znelerle
temasimnin Onemli bir ayagimi olusturan ve toplumsal iliskilerin yeniden iiretildigi
"toplumsal"; kentlesme politikalarinin olusturulmas: ve uygulamasinin 6nemli bir pargasi
olan “yonetimsel"; sinifsal bolinmiisliigliniin bir sonucu ve gostergelerinden biri olan
"siyasal"; {liretim, tiiketim ve yatirnm aract olmasi bakimindan "ekonomik"; yasal
diizenlemelerin s6z konusu oldugu ve konut sakinlerine yasal giivenlik saglamasi
bakimindan "hukuki" ve yapi insaat teknolojilerinin uygulama alan1 olmasi bakimindan

"teknolojik™ bir birimdir.
1. KONUT HAKKI

Sosyal haklar i¢inde yer alan konut hakki, temel hak ve ozgiirliikler icinde yer alan
yerlesme Ozgiirliigiiyle birlikte; kisilerin konut degistirme, diledikleri yerde konutlarin1 segme
ve yerlesme temel haklarini da kapsamina alir. Sosyal haklar, onur iginde yasama hakkini
ifadelendirirken; 6ziinde, temel hak ve dzgiirliikleri toplumsallastirmustir. Iste konut hakki, bu
cercevede insanligin yasar kalmasi ve toplumsallagsmasi i¢in; olmazsa olmaz, en temel insan
haklari arasinda yer almaktadir [1].

Konut hakki, sadece yerlesme 6zgiirliigliniin alt yapisin1 olusturmakla sinirlh kalmaz; diger
hak ve ozgiirliikklerin de gerceklesme ortam ve kosullarini olusturur. Konut hakki giivence
altina alinmadan, konut dokunulmazligi ve saglik hakkinin bir anlami kalmayacagi gibi,
dengeli bir ¢cevre ve kentlesme de olanakli degildir. Bu nedenle, konut hakki insan haklarin en

diistik esigi olarak nitelenebilir. Zira haklarin minimal esigi herkesin insan haysiyetine uygun



bir yasam siirdiirmek amac ile yararlanmasi gereken haklardir. Konut hakkini, ig¢erisinde yer
aldig1 iktisadi, sosyal ve kiiltiirel haklarin insan haklar1 mimarisinde tuttugu yer yeniden
degerlendirilmeye tabi tutularak, anlamlandirmak gerekir [1].

Birey i¢in konut; barmmma hakkinin kullanilmasidir. Barinma hakkiyla birlikte konut
hakki, bireyin; giivenliginin saglandigi, giivenligin ve mahremiyetin oldugu tek yerdir. Konut
da saglik kadar 6nemli, hayati ihtiyaglardandir [2].

Konut hakk: ve yerlesme 6zgilirliigii; bireyin yasama hakkini giivence altina alirken; ayni
zamanda meslek se¢me Ozgiirliigiini, isyerini serbest¢e belirleme 6zgiirligiinii belirler. Bu
baglamda konut hakki; bireyin hem ekonomik ve sosyal, hem de kisisel yagamini serbestce
diizenlemesinin temel Ogelerini ve kosullarmi olusturur [3]. Konut hakki ve yerlesme
ozgurliigii; sosyal ve ekonomik giivenligi saglamak, saglikli ve diizenli kentlesmeyi
gerceklestirmek, su¢ islenmesini azaltmak ve kamu mallarini korumak amaglari ve haklari ile
her insan hakki gibi kamu diizeni adina smirlandirilabilir. Anayasanin koydugu o6l¢iitlerle
yerlesme 6zgiirligiiniin siirlandirilmas: ve devletin konut ihtiyacini karsilama hak ve gorevi
birbirini tamamlayan kurallarla bir biitiin halinde temel insan haklar1 arasinda yer alir.

Konut hakkiyla ilgili olarak, G6zden gegirilmis Avrupa Sosyal Sarti’nin 31. maddesinde;
“Devletler barmnaktan yoksun kalma durumunu da tedricen ortadan kaldirmaya yonelik
onlemler almalidirlar. Devlet halkin kabul edilir diizeyde kentlerden yararlanabilmesini
saglamakla ve maddi olanagi dar olanlar i¢in konut giderlerini ulasilabilir bir diizeyde
tutmakla yiikiimliidiir.”denilmek suretiyle, Devletlere; konut hakk: ve konut ¢evresini koruma
altina alma ve yasayan herkesin konut ihtiyacinin karsilama yiikiimii getirilmistir (Sur, 1995:
107). Uluslararas1 belge ve sozlesmelerde konut hakkina yer verilmesinin temel nedeni,
barinma ihtiyacini karsilayamayacak durumda olmanin temel bir insan hakk: ihlali olarak
goriilmesidir [4].

1982 Anayasasi’nin 17. maddesi, 56 ve 57. maddeleri; bireylerin saglikli bir ¢evrede
yasama ve barinma haklarim1 koruma altina alinmistir. Anayasamizin 17. maddesinde
"Herkes, yasama, maddi ve manevi varligim1 koruma ve gelistirme hakkina sahip—tir"
hilkkmiine yer verilmistir. Konut hakki herkese taninmis temel bir hak olmakla birlikte
ozellikle yoksul kesimler agisindan daha da biiylik 6neme sahiptir. Bu nedenle insan hakk1
belgelerinde yoksul ve dar gelirli kesimlere 6zellikle yer verilmektedir. Tiirkiye 6zelinde de
ornegin 1961 Anayasasinin 49. maddesinde “devlet yoksul ve dar gelirli ailelerin saglik
sartlarina uygun konut ihtiyaclarini karsilayici tedbirleri alir” ifadesine yer verilmis ve bu

yonde egilim ortaya konmustur.



2. 1982 ve 1961 ANAYASALARINDA KONUT HAKKI

1982 Anayasasi’nin 17. maddesi, 56 ve 57. maddeleri; bireylerin saglikli bir ¢evrede
yasama ve barinma haklarint  koruma altma alinmistir.  Anayasamizin  17.
maddesinde “Herkes, yasama, maddi ve manevi varligint koruma ve gelistirme hakkina
sahiptir” hilkkmiine yer verilmistir. Konut hakki herkese taninmis temel bir hak olmakla
birlikte 6zellikle yoksul kesimler agisindan daha da biiyiik 6neme sahiptir. Bu nedenle insan
hakki belgelerinde yoksul ve dar gelirli kesimlere ozellikle yer verilmektedir. Tiirkiye
0zelinde de 6rnegin 1961 Anayasasinin 49. maddesinde “devlet yoksul ve dar gelirli ailelerin
saglk sartlarina uygun konut ihtiyaclarimi karsilayici tedbirleri alir” ifadesine yer verilmis
ve bu yonde egilim ortaya konmustur.

Ozne bakimindan konut hakki ile yerlesme ozgiirliigii arasindaki fark bulunmaktadir.
Sahip olma ve yapabilme olarak yerlesme Ozgiirliigiiniin yararlanicilari herkestir. Buna
karsilik konut hakki, bir sosyal hak ve bir isteme hakki olarak, gii¢siiz toplumsal katmanlara
yonelmektedir. Konut edinme gii¢liigii bulunanlarin bu haktan yararlandirilmalart sosyal
devletin oncelikli hedefidir. 1961 Anayasasi, yoksul veya dar gelirli ailelerin konut ihtiyacini
karsilamakla devleti yiikiimlii kilarken (m. 49), 1982 Anayasas1 sadece devlete yonelik olarak
“konut ihtiyacim1 karsilayacak tedbirleri alir” kurali ile getirilmis bulunmaktadir. 1982
Anayasasi genel bir kural getirerek konut sorununa ihtiya¢ sahibi birey ve hak O6zneleri
acisindan yaklasmaktan kaginmistir (m. 57). Ote yandan 1961 Anayasasi 6zne kriterini birey
olarak degil, yoksul konumdaki aile seklindeki tanimlamasiyla hak sahibi 06znelere
sorumlulugunu agikca ortaya koymustu. Sosyal devlet sistemini ongdren 1961 Anayasasi,
konut sorununu sosyal hak anlayisiyla ¢6ziime kavusturmayr hedeflemisti. Buna karsilik
kenar bashiginda “konut hakki” kavramini kullanan 1982 Anayasasi’nin (m.57), konut
sorununa “sosyal haklar ve sosyal devlet anlayisiyla yaklastigini ileri siirmek pek miimkiin
goriinmemektedir.

Maddenin diizenleme sekli dikkate alindiginda, bu yiikiimliiliigiin; devlet i¢in, bir taahhiit
ve zorunlu bir ddev haline getirildigi goriilmektedir. Ote yandan 1982 Anayasasi’nin 56/3.
maddesinde; Devlete, herkesin hayatini, beden ve ruh sagligi iginde siirmesini saglamak
yikiimliiligt verilmistir. Bu hiikiim geregi, Devlet, bireylerin yasama hakkini korumak ve
saglamak i¢in tiim tedbirleri almali ve bu hakki tehdit eden her tiirlii sakincayr ortadan
kaldirmalidar.

Konut hakki ancak saglikli ve temiz bir ¢evrede yasama imkani oldugunda tam olarak

kullanilabilir. Bu nedenle 1982 Anayasasi’nin 56.maddesi ¢evre hakkini diizenlenmistir.



Anayasa’nin 56.maddesindeki diizenlemeyle; saglikli bir ¢evre ile konut hakkinin birlikte ele
alinmasi, Devlete; bu iki hakkin, birlikte gerceklestirilmesi sorumluluk ve yiikiimliiliiglinii
getirilmistir.

Devlet, 1982 Anayasasinin 65. maddesinde yer aldig1 iizere, Anayasa ile belirlenen
gorevlerini, mali kaynaklarimin yeterliligi Ol¢iistinde yerine getirir. Anayasal smirlama
bakimindan; konut hakkiyla ilgili olarak, gerektiginde kullanilabilecek bdyle bir sinirlama
ortismemektedir. Konut hakkinin gergeklestirilmesinde, kullanilabilecegi diisiiniilen; devletin
mali kaynaklarmin yeterliligi 6l¢iideki sorumlulugu ve bu sorumlulugun smir1; devletin gerek
sosyal devlet kimligiyle ve gerekse konut hakkinin bir sosyal hak olmasi nedeniyle, devletin
bu hakla ilgili yapma edimiyle yiiklendigi anayasal sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Bu nedenle 6zellikle son ddnemde TOKI’nin énciiliigiinde son yillarda planli yapilasma,
gecekondu ve plansiz yapilasmanin dnlenmesi, mevzuatta konut iiretimi ile konut alanlarinin
1slahin1 engelleyen bir takim diizenlemelerin konut iiretiminin planli ve insan onuruna yakisir

sekilde tiretimini tesvik edecek adimlarin atildiginin da altini ¢izmek gerekmektedir.
3. GUVENLI VE SAGLIKLI KONUT HAKKI

Konut hakk: ve ¢evresinin korunmasinda, bireylerin; kentin ve kent ¢evresinin korunmasi ve
kente karsi su¢ islenmesinin Onlenmesi i¢in kullanilabilecek bir takim hukuksal araclara
ihtiyact bulunmaktadir. Konut, kent ve c¢evresinin korunmasinda kentli haklarinin 6tesinde,
herkesin; kente karsi islenen suglari, toplum adina izleyebilecek; kurumlara, yetkilere ve bu

amagla yapilacak yasal diizenlemelere gereksinimi vardir [5].

Kentli haklari, bireyin hem tek basina, hem de toplu olarak istemde bulunabilecekleri
haklardandir. Ayn1 zamanda, bireylerin ve toplumlarin 6teki birey ve topluluklara karsi bu
haklar1 gergeklestirmek ve korumak yiikiimliiliikkleri de bulundugu i¢in dayanisma haklar
icinde yer alir. Kentli haklarin gerceklestirilmesi ya da yasama geg¢irilmesi ii¢ farkli yonden
onem tasir. Bunlardan birincisi; kentte yasayan bir kimsenin haklarmi kullanirken kentli
haklar1 gasbetmesinin ve onlar1 tahrip etmesinin énlenmesi ve bu haklarin savunma yoluyla
yasama gecirilmesidir. Ikincisi ise; kentli haklarinmn her kentlinin davranislartyla olusup
gelistigi kabul edildigine gore, kisilerin gelistirilmesine agik olmasi gerekliligidir. Ugiinciisii
ise, hak sahibinin bu haklar1 gergeklestirilmesini toplumsal diizeni korumaktan sorumlu olan
devletten istemesi yoluyla gerceklestirilmesidir [6].

Yapilan yaygin ¢alismalar ev kosullarinin diizeltilmesi ve asgari yasama kosullarinin

saglanmasina yonelik 6nemli ipuglar1 saglamistir. Gelismis {ilkelerde konuyla ilgili ¢aligma ve



diizenlemeler 50'li yillardan beri sistemli olarak siirdiiriilmektedir. Amerikan Halk Sagligi
Orgiitii'niin yaymnladig1 asgari standartlar yaygin bir kabul gérmiistiir. Bu kaynakta siralanan

baz1 asgari zorunluluklar soyle siralanabilir [7] :

1. Konutta ilk bulunan kisi i¢in 14 m2 doseme alanmi gerekmektedir. Daha sonraki her
iiye icin 9, 3 m2 eklenmelidir. I¢inde yasanilan her oda i¢in en azindan 2 m'lik bir yiikseklik
gerekir. Tek mutfakli bir konutun birden fazla aile tarafindan kullanilmas1 miimkiin degildir.

2. Konutlarin ¢opliik, bataklik, vb. gibi yerlerin yakinina yapilmamasi gerekir.

3.Duvar, déseme, pencere ve cat1 yapisal olarak nitelikli olmak zorundadir. Déseme
yeterli agirlik cekebilmelidir. Bes veya daha fazla basamakli her merdivenin mutlaka
trabzaninin olmasi gerekir.

4. Yanginda kurtulmay1 saglayabilmek icin en azindan iki ¢ikis olmalidir.

5. Evde gidalarin saklanmasini ve islenmesinin saglayacak ara¢ ve gerecin bulunmasi
zorunludur. Bunun i¢in ocak, baca, buzdolab1 konacak yer, firin konacak yer bulunmak
zorundadir. Tuvalet olmali, sifon bulunmali, lavabo yerlestirilmelidir. Banyo odas1 olmalidir.
Tuvalet ve banyo gizliligi saglayabilecek 6zellikte olmalidir.

6. Aydinlatmaya yeterli pencerelerin olmasi, merdivenlerin aydinlatilmalidir.

Konut minimum termal standartlar1 saglamalidir.

7. Evde kullanilan zehirli maddeler ve ilaglarin giivenle saklanabilecegi bolim
olmalidir.

8. Sinek, sivrisinek ve diger boceklerin yasama ve ilireme olanagi bulunmamali,farelere
kars1 giivenli olmalidir.

9. Biitlin boru sistemleri uygun standartta yapilmali, bakim1 saglanmalidir. Giivenli ve
sanitasyona uygun bir kullanim saglanmalidir.

10. Konut giines 15181 almalidir.

11. Konut igindeki havanin yenilenmesini saglayacak diizenlemeler yapilmalidir.

12. Iginde yasayanlar1 dis ortamin 1s1 degisimlerinden koruyabilmelidir.

13. Cevredeki giiriiltiiniin eve girmemesini saglamalidir.

14. Ulasilabilir saglikli igme ve kullanma suyu bulunmalidir. En iyisi bunun konutun
icerisinde bulunmasidir.

15. Oturma, yemek yeme ve yatma yerleri ayr1 olmalidir.

16. Nem olmamalidir. Mantarlanma olmamalidir. igerisinde saklanan kuru gidalarm

kiiflenmemesi, patates vb. gibi sebzelerin ise ¢cimlenmemesi gerekir.



17. I¢inde yasayanlarin yas gruplarina gére gereksinimlerine yeterli alan olmalidir.

Cocuklarin hareketine ve oynamalarina olanak saglayacak alan bu agidan 6nemlidir.

Dikkat edilirse bunlarin biiyiik bir boliimii icinde yasayanlari miidahalesine bagh

olarakta ortadan kalkabilecek ya da olumsuz etkilenebilecek 6zelliklerdir. Bu durumda konut

kullanim1 konusunda bir tiiketici bilinci gelistirmelidir. Ancak konutlarin da toplumun sosyal

gereksinimlerine ve kiiltiirel yapisina uygun 6zellikte yapilmasina 6zen gosterilmelidir.

Bir konutun tasimasi gereken 6zellikler dort baslik altinda toplanabilir [7, 8],

1.
2.
3.
4.

Temel fizyolojik gereksinimlerin saglanmasi
Temel psikolojik gereksinimlerin saglanmasi
Bulasici hastaliklara karsi korunma

Kazalarin onlenmesi.

Bir konutun saglik standardinin disiikliigiinii belirlemekte olan temel 6zellikler sdyle

siralanabilir:

1.
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Su kaynaginin ev diginda olmasi

. Tuvalet bagka konutlarla ortak kullaniliyorsa, bina disinda ise
. Tuvalet ortak ya da konutun disinda ise

. Oda basina niifus 1. 5 kiginin iizerinde ise

. Yatak odasinda asir1 kalabalik s6z konusu ise

. Kisi basina uyuma alani 3. 7 m? den azsa

. 1ki ayr1 ¢ikis kapist yoksa

. Odalarin dortte iiclinde 1sitma olanagi yoksa

. Elektrik yoksa

10. Penceresiz oda varsa

11. Bina ileri derecede harapsa Konut yapim bolgesi, sanayi bolgelerine yakin

yerlesimli, asir1 trafik ve giiriiltiiye sahip, bolgelerde yapilan evlerde ek saglik sorunlari ortaya

cikmaktadir.

Belediye Ve Miicavir Alan Sinirlar1 Icinde Ve Disinda Plani Bulunmavan Alanlarda

Uygulanacak Imar Yonetmeligi

Madde 23 - binalarda tespit edilen azami bina alan1 disinda asagidaki sartlarla kapali

veya agik ¢ikma yapilabilir.



1) Agik ¢ikmalar binanin her cephesinde, kapali ¢ikmalar binanin yalinizca 6n ve arka
ceplerinde yapilabilir.

2) Cikmalar parsel sinirin1 tasamaz.

3) Arka ve yan komsu mesafesi i¢inde kapali ¢gikma yapilamaz.

4) Arka ve yan komsu mesafesi i¢inde kapali ¢cikma yapilamaz.

5) On ve arka cephelerde yapilacak kapali ¢ikma genisligi (1.50) m den yan komsu
mesafelerinde yapilacak agik ¢ikma genisligi (1.00)m den fazla olamaz.

6) Agik ¢ikma uzunlugu bina cephesinin 2/3 iinden fazla olamazi.

7) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirin (2.00) m den fazla yaklasamaz.

8) Cikmanin (kirisler dahil) en alt noktasinin zemine olan yiiksekligi (2.40)m den az olamaz.
9) (0.20) m. yi gegmeyen motifler, denizlikler, bina sagaklar1 ve zemininden yiiksekligi
(2.40)m. den az olmayan giris sagaklari, yatay olarak (0.60)m'yi gecmeyen giines kesiciler

cikma sayilmaz.

Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi (1)

Dérdiincii boliim
Parsel ve Yapilarla Ilgili Hiikiimler

Parsel buiyikliikleri ve bina cepheleri

Madde 13- (Bashigiyla birlikte degisik:RG-2/9/1999-23804) Ifraz suretiyle elde edilecek
parsellerin genislikleri (20) m.den, parsel derinlikleri (30) m.den az olamaz.

Bina cephesi konutlarda ve igyerlerinde minimum (6.00) m. olup blok uygulamalarinda
(40.00) m.yi asamaz.

Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarindaki uygulamalarin plan karariyla yapilmasi zorunludur.

Bahce Mesafeleri

Madde 14 - Yapilacak yapilarin:

1) On ve yol kenarna rastlayan yan bahce mesafelerini minumum (5.00) m. dir. Ancak,
mevcut tesekkiilde bu mesafeler (5.00) m.den fazla ise bu tesekkiile uyulur.2) Bitisik olmayan
yan ceplerde, celik, kagir ve benzeri yapilarda minumum (3.00) m., diger yapilarda
ise minumum (5.00) m. mesafe birakilmasi sarttir.

3) On bahgesiz bitisik veya blok olarak tesekkiil etmis yerlerde, mevcut tesekkiile uygun
olarak yapilacak uygulamay: takdire Belediye yetkilidir. Ancak blok uygulamalarinda blok
her hal-karda (40.00) m. yi asamaz.



4) Arka bahge mesafesi bina yiiksekliginden az olamaz.

Cikmalar

Madde 23 - Binalarda tesbit edilen azami bina alan1 disinda asagidaki sartlarla kapali veya
acik ¢ikma yapilabilir:

1) Acik cikmalar binanin her cephesinde, kapali ¢ikmalar binanin yalnizca 6n ve arka
cephelerinde yapilabilir.

2) Cikmalar parsel sinirin1 tasamaz.

3) Arka ve yan komsu mesafesi i¢inde kapali ¢ikma yapilamaz.

4) On bahgelerde yapilacak ¢ikmalar parselin yol sinirina (3.50) m. den fazla yaklasmak

5) On ve arka cephelerde yapilacak kapali ¢ikma genisligi (1.50) m. den, yan komsu
mesafelerinde yapilacak agik ¢ikma genisligi (1.00) m. den fazla olamaz.

6) Acik ¢ikma uzunlugu bina cephesinin 2/3 linden fazla olamaz.

7) Bitisik nizamda, bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m. den fazla yaklagamaz.

8) Cikmanin (krigler dahil) en alt noktasinin, zemine olan yiiksekligi (2.40) m. den az olamaz.
9) (0.20) m. yi gegcmeyen motifler, denizlikler, bina sagaklar1 ve zeminden yiiksekligi (2.40)
m. den az olmayan giris sagaklari, yatay olarak (0.60) m.yi gegmeyen giines kesiciler ¢ikma
sayillmaz.

10) Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme iistiinden bir {istteki katinin doseme
istiine kadar olan mesafesidir. Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla
belirlenmemis ise genel olarak; ticaret bolgelerinde ve zemin kat ticaret olarak belirlenen
yerlerde zemin katlarda 4.50 m., asma katli zemin katlarda 5.50 m; diger katlarda 3.80 m.,
konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.00 m., asma katli zemin katlarda 5.50 m., diger
katlarda 3.50 m. kabul edilerek uygulama yapilabilir. Bu bentte belirtilen kat yiikseklikleri
dikkate alinmadan bina yiiksekligi verilen planlarda bu bende gore degerlendirme yapilip bina
yiiksekligi revize edilinceye kadar uygulamalar bu bentte belirtilen kat yiikseklikleri ile
plandaki veya planda belirlenmemisse yonetmelikle belirlenen kat adedinin ¢arpilmasi sonucu
bulunan bina yliksekligine gore gercgeklestirilebilir. Ancak bir adada ayni yoldan yiiz alan
parsellerin dortte tigliniin yuriirliikteki planin kat adedine gore yapilasmis olmasi halinde
mevcut tesekkiil dikkate alinir. Tesisat katinin yiiksekligi normal kat yiiksekligini asamaz.

Bacalar

Madde 30- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan

bagimsiz bdliimlerinin sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklari ile oturma ve yatma



hacimlerinin en az birinde, sobali binalarda ise hela, koridor hari¢ tiim piyeslerde duman
bacas1 yapilmas1 zorunludur.

-Kalorifer bacalar1 projesine gore yapilir.

-Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacasi yapilmasi
gereklidir.

-Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanish bagimsiz boliimlerinde birer
adet duman bacas1 yapilmasi zorunludur.

-Bacalarin Tiirk Standartlar1 Enstitiisii  standartlarina uygun olarak yapilmasi
zorunludur.

-Sont baca yapilamaz.

-Sofben, kombi cihazi ve benzeri 1sitma araglari, hayati tehlike arz edecek sekilde

yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda yer alamaz.

MADDE 23- Ayn1 Yonetmeligin 36 nc1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 36- Binalarda taban alami disinda kendi bahc¢e hudutlar1 disina tasmamak sart1 ile

binanin her cephesinde agik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak:

A - Kapali1 Cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklagma
siirindan itibaren en fazla (1.50) m. tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

2) Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel smirlarina (3.00) m.'den fazla yaklasmamak
kaydi ile, (1.50) m. tasabilir.

3) Bina tabani zeminde yap1 yaklagma sinirlarindan daha igeri ¢ekilerek 1. ve 2. fikralardaki

mesafelere tecaviiz etmemek sart1 ile istenilen dl¢iilerde yapilabilir.

B - Acik Cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel smirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklagma
siirindan itibaren en fazla (1.50) m. tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

2) Arka ve yan bahgce mesafelerine, parsel smirlarina (3.00) m.'den fazla yaklagmamak
kaydi ile, (1.50) m. tasabilir.

3) Bina tabani zeminde yap1 yaklagma sinirlarindan daha igeri c¢ekilerek 1. ve 2. fikralardaki

mesafelere tecaviiz etmemek sart1 ile istenilen dl¢iilerde yapilabilir.



4) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m.'den fazla yaklasamaz.

Acik ve kapali ¢gikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina kadar
en yakin saktli mesafesi en az (2.40) m. olacaktir.

Zemin katta kendi parsel hududu disina tagsmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20) m.
'Vi gegmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir. Bahge i¢inde yapilacak {istii agik teras ve zemin kat
giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genisligi (2.50) m.'yi gegmemek, tretuar disina
tasmamak ve en algak noktasi tretuvar kotundan en az (2.50) m. yiikseklikte yapilacak giris

sagaklar1 ¢ikma degildir.”

MADDE 24- Ayn1 Yonetmeligin 38 inci maddesi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 38- Her miistakil konutta en az;

Dar Kenari Alam
1 oturma odas1 3.00m. 12.00m2
1 yatak odas1 veya nisi 2.40m. 8.00m2
1 mutfak veya yemek pisirme yeri 1.50m. 3.30m2
1 banyo veya yikanma yeri 1.20m. 3.00m2
1 hela 1.00m. 1.20m2

bulunur.

- 3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayn1 yerde diizenlenebilir.

- Hol ve koridor genislikleri (1.10) m.den az olamaz.
Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor dlgiileri engellilerin de kullanimini saglayacak
standartlara uygun olmalidir.

Meskenlerin Haiz Olacaklar: Saglik Sartlarina Ait Talimat

Madde 1 - Mesken tdbirinden maksat: Ev, apartman gibi daimi ve hususi mahiyette,
insanlarin barindiklar1 yerlerdir. Otel, han vesaire gibi umuma mahsus binalarin haiz olacagi
saglik sartlari, bunlarin vaziyetlerine gore, Illerde Saghk Miidiirii, Hastahane Bastabipleri,
Belediye Tabibi, Bayindirlik Miidiirii, Belediye Fen Miidiirii, Ilgelerde Hiikiimet Tabibi varsa
belediye ve garnizon tabipleri ve belediye fen memurundan miitesekkil mahalli saglik

kurulunca teshit olunur.



Madde 2 - Meskenler, bataklik, mezarlik ve gayri sithhi miiesseselerden tiiziik veya
yonetmeliklerle tesbit olunmus mesafeler disinda yapilacaktir. Tiiziik ve yonetmeliklerde
tesbit olunmamis vaziyetlerde mahalli Saglik Kurulunun miitalaas1 aliacaktir.

Madde 3 - Camurdan, kamistan, toplama tastan, (tas ocagindan ¢ikarilmamis taslar) mesken
yapilamaz. Niifusu 10.000'den fazla olan sehirlerde imar plani hududu dahilinde kerpigten
mesken yapilmasina miisaade edilemez. Ancak bu gibi yerlerde mahalli ve idari hususiyet ve
mecburiyetler dolayist ile bu talimatin diger hiikiimleri nazari1 dikkate alinmak sarti ile
belediyenin muvaffakati ile kerpigten ev yapilmasina miisaade edilir.

Madde 4 - Mesken yapilacak mahalde azami yeralt1 su seviyesi temel tabanindan asagida
olmalidir. Bu sartin tahakkuk edemedigi mahallerde, yeralti su seviyesini muvafik surette
diisiirmek veyahut binayr zeminden gelecek rutubete karsi muhafaza icin tedbirler almaga
yapt sahipleri mecburdurlar. Ayn1 zamanda, binanin zemin veya bodrum kati désemesinin,
zeminden gelecek gazlar gecirmeyecek sekilde yapilmasi lizumludur.

Madde 5 - Binalar, i¢inde yasayanlar1 dis miiessirlerden koruyabilecek vasif ve sartlarda
yapilacak ve iklim hususiyetlerine gore mahalli belediyece tesbit edilmis yapi esaslarina
uygun olacaktir.

Madde 6 - Meskenlerde ikamete tahsis edilecek her katin irtifar 2.85 metreden asagi olamaz.
Bu meyanda bodrum katlarinin da ikamete tahsis edilebilmesi i¢in irtifainin asgari 2.85 metre
olmasi ve bu irtifain 2/3'niin mutlaka zemin seviyesi listiinde bulunmasi sarttir. (Zemin
seviyesi iizerinde bodrum pencerelerinin agildig1 sokak veya bahgenin seviyesidir). Su sarti
haiz olmayan bodrum katlar1 ile maksatlarla kullanildig: takdirde dahi havalandirma, tertibati
(pencere, baca vesair) yapilmast lazimdir. Baska maksatlarla kullanilan ve bu kisimlarin
ikamete tahsis olunan yerlere mazbut bir kapi ile ayrilmasi lazimdir.

Madde 7 - Ikamete tahsis edilecek bodrum katlarinin diger katlar derecesinde havalandirmaga
ve her mevsimde kafi derecede giines ziyasinin girmesine miisait pencereleri olmasi lazimdir.
Bu bodrum kat oda pencerelerinin 6niinde 5 metreden daha yakin mesafede buraya hava ve
ziya gelmesine engel olacak tabii veya suni hi¢cbir mani veya aga¢ olmamalidir. Ve bu 5 metre
haricinde bulunacak manianin zeminden irtifar pencereye olan mesafenin yarisindan fazla
olmamalidir.

Madde 8 - Zemin katlarmin veya ikamete tahsis edilecek bodrum katlarinin duvarlar
zeminden gelecek rutubete karsi ufki ve sakuli olarak miicerrit bir madde ile muhafaza
edilecektir.

Madde 9 - ikamete tahsis edilecek odalarin asgari bu'udu 3,00 metre olmak iizere mesahasi

en az 12 m? olacaktir.



Madde 10 - ikamete mahsus odalarda pencere satihlarinin mecmuu o mahallin miktar
ufkisinin 1/10'una miisavi bulunacak ve bunun en asagi yarisi agilip kapanir sekilde

olacaktir.

Madde 11 - Her miistakil evde veya dairede asgari buudu 2 metre olmak {izere 5 M2, sathinda
bir mutfak ile ayrica bir hela olacak ve bir el yiiz yikama yeri ile bir yikanma (banyo, dus,
kurna yeri vesaire gibi) yeri bulunacaktir. Banyo yerleri, Belediye Yapt Yollar Kanunu ile
tesbit edildigi tarzda, en kiigiik buudu 1.70 metre olmak tizere 3.5 M2, sathinda olacaktir.
Azami ii¢ odali ev ve dairelerde abdeshanenin, banyo yeri dahilinde yapilmasina da miisaade
edilebilir. Yalniz duslar veya yalniz kurnali olarak yapilacak yikanma yerler, en kii¢iik buudu
1.25 metre olmak tizere 2.5 M2, sathinda olacaktir. 5 ve 5 odalidan fazla olan ev ve dairelerde
asgari 2 hela 2 el yiiz yitkama yeri olacaktir {bireri banyo da olabilir).

Madde 12 - Hela pencereleri muhakkak surette dis havaya agilacaktir. Helalarda 1agim
gazlarimin hela dahilinde intisarina mani olacak sekilde (sifon, kapak) tertibat1 yapilacak ve
kapak kullanildig: takdirde sukut borusunun bir ucu, agz telle ortiilii bir baca halinde damda
nihayetlenecektir.

Madde 13 - Hela, yitkanma yeri ve mutfaklarin zemini ile dosemeden itibaren duvarlar asgari
olarak (helada ve mutfakta 1.00, yikanma yerlerinde 1.50 metre) su ge¢irmeyen bir malzeme
ile ortiilmiis olacaktir. Buralarda, miistamel sulari evin umumi mecrasina verecek ve kokuya
mani olacak sekilde tertibat alinacaktir.

Madde 14 - Mutfak ve yikanma yerlerini dig havaya agilacak pencereleri olacaktir. Yikanma
yerlerinde soba ve sair 1sitma vasitast kullanildigi takdirde bunlar ihtirak mahsulii gazlar
harice atacak ve yikanma yeri dahilinde higbir vechile gaz kacirmayacak sekilde imal
olunmus borularla techiz edilmis olacaktir.

Madde 15 - Daire adedi 6'ya kadar olan apartmanlarda miinavebe ile kullanilmak iizere
miisterek en az 8m2 camasir yikama yeri ve 25m2 kapali ¢amasir kurutma yeri olacaktir.
Daire adedi 12'ye kadar olanlarda bu miktarin iki misli, 18'e kadar olanlarda {i¢ misli alinir.
Bu c¢amasirliklarda sicak su hazirlanacak veya buraya sicak su sevkine mahsus tesisat
bulunacaktir.

Madde 16 - Meskenlerde yapilacak merdiven, korkuluk, kapi, 1siklik, ¢ikinti gibi kisimlar
2290 sayili Belediyeler Yapt Yollar Kanununun 25, 26, 29, 38, 40. Maddelerine gore
yapilacaktir.

Madde 17 - ikamete tahsis edilmeyip iginde kaza, firin, ocak gibi tesisat bulunan kisimlarinda
dis havaya acilan pencereler bulunmadigi takdirde havalandirma bacalar1 yapilmasi

mecburidir.



Madde 18 - Bina dahilinde gerek mutfaklardan ve gerekse teshin vasitalarindan ¢ikan her
tirlii ihtirak mahsulii gazlarin harice muhakkak surette baca yolu ile ¢ikarilmasi lazimdir.
Duman yollarinin ebadr asgari 0,14 metre X 0,14 metre olacak ve bunlar arasinda nihayete
kadar hi¢ bir istirak bulunmayacaktir. Bacalarin cidarlar1 hi¢bir vechile duman ¢ikmasina
mahal vermeyecek sekilde yapilacak ve bu bacalar ikametgahda bulunanlarin komsularin
sthhatine zarar vermeyecek sekilde Yapt Yollar Kanununda zikrolundugu tarzda damda
nihayetlemis olacaklardir.

Madde 19 - Apartman ve evlerde yapilacak merkez teshin, biitiin binada kafi hareket
derecesini temin edecek surette hesap edilmis olacaktir.

Madde 20 - Binalar dahilindeki havagazi borulart ancak kaynama demir veya celikten
olabilir. Bilhassa kursun borularin kullanilmasi yasaktir.

Madde 21 - Sehirde fenni surette tevzi olunan igme su borusunun gegtigi yerlerde ikamete
tahsis olunan her eve ve apartmanlarin her dairesine su alinmas1 mecburidir.

Madde 22 - Evlerde su alinacak musluklarin miistamel sulari umumi lagima sevkedecek
tertibatin istiinde yapilmasi ayni zamanda muslugun bulundugu yerde déoseme ve duvarlari
rutubetten muhafaza icin tedbirler alinmasi lazimdir.

Madde 23 - Meskenlerde yapilacak su depolan kapali olacaktir. Ve suyu her tiirlii televviis ve
tegayyiirden muhafaza edecek sekilde yapilmis olacaklardir. Depolarin bosaltma ve
tikanmalarini kolaylastirmak i¢in her tiirlii tedbir alinacaktir. Bina sahipleri binanin su tesisati
ile birlikte depolarin da bakim ve temizligini her zaman temin etmege mecburdurlar. Evlerde
depo ingasi belediyenin miisaadesi ile yapilir.

Madde 24 - Meskenlerde yapilacak elektrik tesisati orada bulunanlara higbir vechile zarar
vermeyecek tarzda fenni olarak yapilmis olacaktir.

Madde 25 - Fenni 1agim tesisati bulunan mahallerde bina sahipleri 1agim ve miistamel su
mecralarinin Belediye Fen teskilatinca tesbit edilecek sekilde sehir 1agim sebekesine
baglamaga mecburdur. Lagim tesisati yapilamayacak yerlerde ev sahipleri Umumi
Hifzissthha Kanununun 245 inci maddesine tevfikan Saglik Bakanliginca nesredilmis olan
talimatnameye uygun hela ¢ukurlar1 yapmaya mecburdur.

Madde 26 - Kirli su mecralart su sizdirmayan, ¢iirimeyen malzemeden mamiil piiriizsiiz
satthl1 ve ekleri su sizdirmayacak sekilde yapilabilen borulardan miitesekkil olacaktir. Bu
ekler higbir zaman duvar iglerinde bulunmayacak. Miimkiin mertebe goriilebilecek yerlerde
olacaktir.

Madde 27 - Miiteaddit katli meskenlerde baca tarzinda miisterek bir kanal ile ¢6p toplama

usulii tatbik edildigi takdirde, bacalarin i¢ cidarlar1 kdsesiz ve piiriizsiiz olarak yapilacaktir.



Ve katlardan ¢op alan agizlan mutlaka madeni bir kapakla techiz edilecektir. Bu bacalarin {ist
ucu damda havaya agilacak, altta ¢op toplama deposu kargir

veya madeni olarak yapilacak ve yikanarak kolayca temizlenebilir bir vaziyette kurulacaktir.
Madde 28 - Evlerde, i¢inde oturanlarin ihtiyacini tamamu ile karsilayacak sekilde yakacak
madde depolar1 yapilacaktir. Apartmanlarda daire adedi kadar adet ve kafi ebatta yakacak
madde depolar1 yapilacaktir.

Madde 29 - Koylerde yapilacak evlerin Saglik Bakanliginin bu hususta nesretmis oldugu
(Yeniden kurulacak kdylerde nazara alinmasi gereken genel saglik sartlar1 hakkindaki
talimatname) ye uygun olarak yapilmasi icabeder.

Madde 30 - Tkamete tahsis edilecek binalar, her tiirlii insaatin ikmalinden ve binanin tamami
ile kurulmasi i¢in mahallin iklim sartlarina gére Mahalli Saglik Kurulunca yaz ve kisa mahsus

olarak ayr1 ayr1 tesbit edilecek muayyen bir miiddet gectikten sonra iskan edilebilirler.

3.1. KONUT SAGLIGI VE GUVENLIGI iCiN TEDBIiRLER:

3.1.1. Asansor

Kent yasaminda ¢ok katli binalarin sayilar1 her gecen giin artmaktadir. Is yerlerinde ve
cok katli binalarda insan ve yiik tasiyarak yasami kolaylastiran asansorler; gerekli bakim ve
kontrol islemlerinin yeterince yapilmamasi ve denetim olgusunun g6z ardi edilmesi nedeniyle,
sik sik yasanan asansOr kazalari sonucu, genellikle 6liimlii ya da yaralanmali kazalara neden
olabilmektedir. Asansér Bakim ve Isletme Yonetmeligi, her asansériin yilda en az bir kez,
yapinin bagli oldugu Belediyeler tarafindan kontroliiniin yapilmasin1 veya yaptirilmasin
ongormektedir. Ayrica Yonetmelik, yillik kontrollerin yapilmasindan ve raporun tanzim

ettirilmesinin takibinden, asansoriin bulundugu binanin y6neticisini sorumlu tutmaktadir.

Resim 1. Asansor giivenligi



3.1.2. Kapi ve Pencere Boliimii

Oncelikle evin agilabilecek yerleri; kap1 pencere, bodrum penceresi cati araliklari, balkon-
teras ve garaj kapilar1 vb. gibi yerler masraftan kagcinmayip demir koruyucularla korunmalidir.
Sadece zemindeki kap1 veya pencereleri kapayip da iist kattakileri kapatmamak mantiksizlik
olur. Kolay bir sekilde merdiven temin edilerek buralardan evlere girebilir. Bu sebeple buralar
da korunmalidur.

Birg¢ok hirsiz kapiy1 kullanarak eve girer. Bu durumlarda balkon siirgiileri, cok sayida kilit
ya da giivenli saglam kapilar tavsiye edilir. Balkon ve teras kapilari kilitlenebilen bir sisteme
sahip olmalidir. Daha cok giivenligi ise, kilitler ya da ¢ok sayida kilitler ile saglam kapilar
saglar.

Pencereler, iteklemelere karsi ek kilitlerle kilitlenebilen kollarla veya ¢ok sayida kilitlerle
korunabilir. Daha ¢ok giivenli olmasini istiyorsaniz en az 19 mm kalinliginda ve 12x12 cm
araliginda bitisik yerleri kaynakli ve duvara en az 10 cm girmis olan parmakliklar kullaniniz.
Eger cam kullanilirsa, kirilmaya miisait olmayan camlar kullanilmali ve uglar1 betona girecek
sekilde ayarlanmalidir. Kesisen uclara kaynak yapilmalidir. Diger bir imkan ise kirilmayan
camlarin kullanilmasidir. Bu arada pencerelerde de bir¢ok kilit ya da ek kilit kullanmalidir.
Ozel naylonlar ise, kisa bir siire igin de olsa girisleri onlemektedir. Yapilmasi ¢ok kolay ve
ucuzdur.

Bodrum pencereleri demir parmakliklara kapatilmalidir. Bodrum parmakliklarinin
bosluklart sik bir sekilde, saglam i¢i dolu, paslanmayan bir tiir madenden ve soygunlara kars1

saglam olmalidir.
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Resim 2. Pencere giivenligi

Konut Kapilarinin imal Hatalar:

Yuvanin igerisinden ¢ikmis halde bulunan kilit gobekleri,
Dis taraftan vidalanmis kol gercevesi,

Kapi kollari i¢in igreti olarak demirlenmis ¢ok kisa ¢erceve,
Kilitlenme yerindeki kap1 ¢ercevesi ¢ok zayif,

Cok ince veya zayif kap1 malzemeleri

Konut Kapilar: Nasil Olmali:

Delinme imkani olmayan emniyetli kilit gobekleri kullanilmali. Silindir, her ihtimale
kars1 kapandiktan ve kilitlendikten sonra da emniyet olmall,

Silindir, 6zel bir emniyet ¢ergevesi i¢inde bulunmali, bu silindir i¢eriden vidalanabilir
olmal1 ve gerceve ile birlikte kilitlenmeli ¢ergeveyle korunmali,

Kullanacaginiz ¢ergeve en azindan 3 cm uzunlugunda 3 mm kalinliginda olup duvar
kismina diibel ile sikica vidalanmalidir. Metal ¢erceve kullaniliyorsa, kilitleme yeri
giivenli bir sekilde saglamlastirilmali.

Ana kilit zorlamalara kars1 saglam yapilmalidir.




Resim 3. Merdivenle i¢ mekan arasindaki baglantiy1 saglayacak kapi yok!
Bu onlemlere ek olarak giivenlik tedbiri olmasi bakimindan zincir ve emniyet kilidi de
bulundurulmalidir. Bu durumda, davetsiz misafirlerin zararina maruz kalinmadan kap1

acildigindan goriilecek kadar mesafe birakilmis olur

Gilivenligi Nasil Saglavyabilirsiniz?

» Kapimizin her iki kanadi i¢in de glivenli olan siirgiilii kilitleri giris kapiniza taktiriniz.

> Ayni zamanda dikey kilitleme siirgiileri de tavsiye edilir. Onemli olan duvarlarin dolu
olmasi, demirlenme iginin saglam yapilmasidir.

» Daire kapisinin monte edilmesine azami derecede 6zen gosterin. Mentese vidalarini
duvara takmadan Once mutlaka tutkala batirin. Bu eylem sonrasinda vida {izerine
bulasan tutkal donacagindan viday1 sikacak ve menteseler lagka olmayacaktir.

» Daha yiiksek etkili bir glivenligin saglanmasi i¢in 6zel olarak yapilmis ve zorlamaya
kars1 ¢ok dayanikli kilitlerle donatilmis kapilarin kullanilmasinda yararlar vardir

Kapilarin zorlanmasina karsi diger onlemler:

» Kaplarin kaplanmasinda kullanilacak olan materyal en az 3 mm olmalidir.

» Kapmin i¢ boliimleri ¢elik sa¢ ile ya da ¢elik ¢ubuklarla gili¢lendirilmeli, ya da ayn
zamanda katki maddesi olmayan saf agac ile yapilmalidir.Ozellikle kapi
menteselerinin saglam olmasina énem verilmelidir.

» Silindir ve menteseler matkap ile delinmelere kars1 saglam olmalidir.

» Kapmiza mutlaka 170 derecelik goz mercegi taktiriniz. Apartman i¢i 1siklar, ev

icinden bir diigmeyle de yakilabilir olmalidir.

3.1.3. Alarm Tertibati

Evlere kolayca erisilebilen pencere, balkon veya ¢cekme kapilar bulunuyorsa, masraftan
kacinmayip, demir parmaklik veya panjur gibi mekanik tedbirlerin yaninda alarm tertibatini
da taktirmaniz gerekmektedir. Bu konuda yapilan arastirmalar sonucu yapilan olaylarmin %
60'inda, sahislarin basarisiz oldugu tespit edilmistir. Bu oran, alarm tertibatlar1 igin
erisebilecek en yiiksek orandir. Bdyle bir alarm sisteminin g¢aligmasinin disaridan da
algilanacak bicimde siren veya lamba ile belirgin hale getirilmesi islevinin daha fazla

olmasini saglar.



Resim 4. Giivenlik tedbirleri

Alarm sistemlerinin montajinin  sadece yetkili servisler tarafindan yapilmasi
gerekmektedir. Devreye sokulan alarm tertibatinin bakiminin uzman birisi tarafindan diizenli
olarak yapilmasi gerekir. Glivenligin saglanmasi, planlama ile baglar. Bundan dolay1 konunun
uzmanina isteklerinizi zamaninda bildirin. Yanlis montaj veya planlamadan dolayr alarm
sisteminin gereksiz olarak devreye girme riski fazladir. Dis giivenlige yonelik alarm
sisteminde biitliin acilan yerlerin ve canli kisimlarin bulundugu bélgelerin kontrol altina
alinmasi saglanir. I¢ giivenlige yonelik alarm sisteminde ise evin igindeki belirli noktalarda

olusan hareketlere duyarlik gosteren sistemle giivenlik saglanir.

Evinizde evcil hayvan besliyorsaniz i¢ giivenlige yonelik alarm sistemi taktirmaniz uygun
olmaz. Sistem ile olusturulan duyarlilik bu evcil hayvanlar vasitasiyla bozulur ve alarminiz
gereksiz olarak calar. Hareketlere duyarlilik gosteren alarm cihazlarinin segilmesi tamamen

mekanin fiziki durumuna baglidir. Bu durumda yanlis bir yer se¢imi yapmayin.

Alarm sisteminin enerji ihtiyaci sebeke cereyanm ve akii vasitasiyla birbirinden bagimsiz
olarak saglanmalidir. Alarm sistemi, kullanim1 miimkiin oldugu kadar basit ve anlasilabilir
olanlardan tercih edilir.

Alarm sisteminin ¢ocuklar tarafindan da kullanilabilecek 6zelliklerde olmasina dikkat
edilmelidir. Soygunlar i¢in giivenlik tedbirleri alinmali ve bdyle durumlarda alarm sistemi

devreye girecek sekilde dizayn edilmelidir.



Nereye Alarm Takalim

Alarm tertibat1 akustik veya optik olarak telefon hattina yerlestirilmelidir. "Sessiz alarm"
sistemi telefon araciligiyla baglandig ilgili birime ulastirilir. Kullanilan alarm sistemlerinin
devamli kontrol edilmesi ve polisin gereksiz yere mesgul edilmemesi gerekir. Bunun yaninda
sessiz alarm sistemi kuramamaniz durumunda, kendiniz de tatbik edebileceginiz siren ve
1siklandirma sistemini tavsiye ederiz. Monte edilen 1siklandirmalar erisilmeyecek noktada

olmali1 ve biri agikca goriilebilir, digeri ise sakli olmalidir.
3.1.4. Bir baska konu ise depreme karsi giivenlikli binalar

17 Agustos depreminde binalarin yikilmasinin en 6nemli nedeninin korozyon yani
binalardaki tasiyici demirlerinin ¢iirlimesi oldugunu belirtiliyor. Korozyondan korunmanin
etkili yolu olan su yalittmini. Ulkemizde hala binalar i¢in zorunlu degil. Bir binanin depreme
kars1 dayanikli olmasi i¢in en dnemli sigortasi su yalitimi. Su yalitimi olmayan binalarin
tastyict sistemlerindeki demirler yillar i¢inde korozyona ugruyor. Yani paslantyor. Yapilan
testler de gosteriyor ki su yalitimsiz bir bina 10 yil i¢inde tasima kapasitesinin yiizde 66’sini1
kaybediyor. Bu da binalarin depreme karsi savunmasiz kalmasi anlamina geliyor ve 6zellikle

siddetli bir deprem karsisinda yikilma riski en yiiksek bina grubunu bunlar olusturuyor.

Resim 5. Depremin etkileri

Deprem kusagi lizerinde olan iilkemizde bir¢ok insan siddetli depremler sirasinda yasadiklari
binalarin kendilerine zarar vermeleri sonucu hayatlarmi kaybetmislerdir. Insa asamasin da ve
sonrasinda yapilan yetersiz denetimler bir¢cok kisinin maddi manevi zarara ugramasina neden
olmustur. 17 Agustos ve 12 Kasim 1999 da yasanmis olan deprem felaketleri, baz1 meslek

alanlarinda nerelerde hata yapildigin1 bulmak adina gesitli aragtirmalar yapilmasi gerektigini



gostermistir. Tirkiye gibi bir deprem iilkesinde tasarimcilar kimlikli ¢evreler yaratmaya
yonelirken, ne yazik ki deprem faktoriinii gdz ardi etmektedirler. Ote yandan islevi ve
saglamligr dikkate alinmayan sadece gosterisi ve estetigi ile Oon plana ¢ikan esyalar i
mekanlarda tercih edilir hale gelmistir. Deprem bdlgesinde yapilacak olan konutlarin, i¢
mekan-mobilya iligkisi, mekanin her noktasinda kullanilan malzemeler (duvar ve doseme,
donat1 iizerinde bulunan tiim kaplama malzemeleri), dogru noktalarda dogru bi¢cimde yapilan
uygulama detaylar1 ve mekanin kullanicilarina olumsuz sartlarda dahi zarar vermeyecek

sekilde kullanim1 diger bolgelerden farkli olmak zorundadir [9].

Deprem sirasinda kisinin nerede bulunacagi bilinemedigi icin her mekan kendi icinde
barindirabilecegi  esyalarin  deprem sirasinda  kisilere verebilecegi zarara  gore
degerlendirilmelidir. Gece kullanilan mekanlar olan yatak odalarinin tasarimi &zellikle

onemlidir; ¢iinkii kisi reflekslerinin en zayif oldugu uyku halinde tehlikeye maruz

kalmaktadir.

Resim 7. Esya sabitleme i¢in kullanilan L baglant1 eleman1 detay1



Giin i¢i sik¢a bulunulan mekanlarda yaygin sekilde kullanilan kitaplik, acik rafliya da kapakli
dosya dolaplar1 ve c¢ekmeceli {initeler bulunduklar1 yerde sabit degillerse ve iglerindeki
esyalar da sallantiyla diisebilecek halde bulunuyorlarsa insanlar igin tehlike
olusturabilecekleri anlamina gelmektedir. Bu tip yapisal olmayan elemanlarin ¢ok sayida

olim ve yaralanmalara yol agtig1 da bilinmektedir.

3.1.5. Yalitim

Giliniimiiziin ve gelecegin insaatlari, enerji tasarrufu ile giiriiltii ve ¢evre bilincinin getirdigi
gereklilikler dogrultusunda sekilleniyor.

- Is1 yalitima

- Nem yalitim1

- Ses yalitim1

Is1 Yalitim

Yapilarda 1s1 Yalitiminin amaci

Dis cephe elemanlarinin 1s1 yalitimi, yasanilan evlerde yillar icerisinde olusan 1sinma giderleri
ile yaz aylarindaki sogutma giderlerini belirlemektedir. Uygun bir 1s1 yalitimi ile 1sinma
giderlerinde 6nemli ol¢iide azalma saglanabiliyor. Bu nedenle planlama, hesaplama ve
uygulama asamalarinda 1s1 yalittminin optimuma getirilmesi i¢in yeterli zamanin ayrilmasi

Onemlidir.

Ancak optimal 1s1 yalitimi i¢in bir genelleme yapmak miimkiin degildir. Is1 yalitim1 segilen
yap1 malzemelerine, 1sitma tiiriine, kullanim sekline ve iklime baglidir ve bu nedenle de her

planlanan bina i¢in 6zel olarak tespit edilmelidir.

Optimal bir 1s1 yalitimu ile agsagidaki avantajlar hedeflenmelidir:
- Ev i¢inde konforlu ve saglikli bir yasam alan1 yaratmak
- Fosil enerji kaynaklarinin korunmasi

- Hava kirliliginin azaltilmasi

- Tas1yici iskeletin korunmasi



- Isletme giderlerinin diisiiriilmesi

Bir ev; icinde yasayanlara huzur, rahatlik ve yasam kalitesi sunmalidir. Konforlu bir ev
ortaminin baslica kriterleri ev i¢indeki 1s1 ve havadaki nem oranidir. 19 - 22 °C arasindaki bir

oda sicakliginda havadaki nem orani % 40 - 60 arasinda olmalidir.

"Is1" duvarlar1 da biiyiikk 6nem tagimaktadir. Duvarin ylizey sicakligi ne kadar yiiksek olursa,
i¢c mekanm iklimi de o kadar konforlu olur. I¢ mekan ile duvar yiizeyinin 1silar1 arasindaki
fark 3 °C'yi gegmemeli (19 - 22 °C arasinda). Oda sicaklig1 optimal olsa bile, i¢ mekanda
duvar yiizeyi derecesi ¢ok diisiik oldugunda insan "donar". Konforlu bir i¢ mekan ortami
sadece oda sicakliginin yiikseltilmesi ile saglanabilir. Bu da ancak iktisadi olmayan 1sitma

giderleri ile miimkiindiir.

Ic mekandaki hava ile duvar yiizeyi arasindaki 1s1 farklih@1 az oldugunda odadaki havanin
hareketi de azalir. Bu durumda hava akimi olusmadigindan, mekanda yasayanlar atmosferi

konforlu olarak algilarlar.

Iyi bir dis cephe 1s1 yalitimi sayesinde yaz aylarinda bina icinin fazla 1sinmas1 da engellenmis

olur.

Nem Yalitimi

Yapilarda Nem Yalitimi'nin Amaci

Bir yapinin fonksiyonelligini ve varligin1 en ¢ok tehdit eden unsurlardan biri degisik
sekillerde ortaya ¢ikan nemdir. Disardan, icerden, yukaridan ve alttan olusabilecek neme kars1
gerekli koruma, insaat planlamacisi tarafindan en ince ayrintisina kadar dikkate alinmalidir.
Nem yalitimi1 konusu; i¢ mekan ve dis mekan arasindaki 1s1 farkliliklar1 ve buna bagli olarak
havada olusan nem orani sonucunda ortaya ¢ikan su buhar difiizyonu ile ilgilenmektedir.
Burada ortaya ¢ikan sorun, duvarin i¢ cephesinde veya yap1 elemanlarinin i¢ tarafinda
meydana gelebilecek yogusmadir.

Nem yalitimi i¢in alinacak yapisal 6nlemlerin baslica amaclar1 asagidaki gibidir:
- Yapi bilesenlerinin buhar gegisine izin verecek sekilde olusturulmasi
- Yap1 dig kabugunun iklim zararlarina kars1 korunmasi

- Konforlu bir ev ortami



Ortam Nem Artisinin Etkileri

- Yiiksek nem oranlar1 sonucunda ev icersindeki konfor derecesi onemli Olglide zarar
goriir. Nem hastaliklara neden olabilir. Nemli yap1 elemanlari ayni zamanda mantar ve kif

olusumu i¢in uygun ortam hazirlarlar ki bu da sagligi tehdit edici bir unsurdur.

- Nemli yap1 ve yalitim malzemeleri kismen daha yiiksek bir 1s1 iletkenligine sahiptirler.

Ciinkii suyun hareketsiz havaya oranla 25 kat daha yliksek bir iletkenligi vardir.

- Uzun zamandir siiregelen bir nemlilik, degisik yap1 malzemelerinin émriiniin biiyiik
oranda kisalmasina neden olabilir. Yap1 malzemesinin ¢esidine gore yaslanma ve korozyon

etkileri goriilebilir. Don etkisi altinda ¢atlamalar meydana gelebilir.

Disardan gelen nem etkileri: Yagmur, kar, sis, ¢ig, zemin 1slakligi, sizan sular, zemin
suyu, v.b.

Iceriden gelen nem etkileri: Yeni yapinin nemi, 1slak mekanlarin nemi, oturma ve yatak

odalarindan gelen su buhari, hasar gérmiis borulardaki sular, dis cephenin i¢ ylizeyindeki

yogusma, v.b.
Ses Yahitimm

Yapilardaki Ses Yalitiminin Amaci

Giliriilti, i¢inde bulundugumuz teknoloji ¢aginda giderek rahatsiz edici bir hal almaya bagladu.
Uzun siire giiriiltiiye maruz kalanlarda saglik problemlerinin bas gdsterme ihtimalide giderek
yiikselmekte. Ses yalitimi, binalarin igerisinde olusan giiriiltiilere karsi oldugu kadar disaridan
gelen giiriiltiilere kars1 da gereklidir. Insaat planlamacilar1 planlama asamasinda basit ses
yalittmi1  Onlemlerini dikkate alarak uygulama asamasinda da bunlar gergeklestirecek
kapasitede olmak durumundadirlar. Daha karmasik ses problemlerinde ise bir akustik

uzmanina danisilmalidir.

Ses, asagidaki nedenlerden dolay1 olusabilir:

- Kendi evimizden veya komsu evlerden gelen giiriiltiiler
- Trafik giiriiltlisii

- Sosyal aktivite alanlarindan kaynaklanan giiriiltiiler



- Endiistri ve sanayilerden gelen giirtiltiiler

Yapilardaki ses yalitiminin amaci, insam1 bu gibi etkilerden korumaktir. Bu durumda da
yasanan yapilardaki ses yalitimi biiylik bir anlam kazanir. Ayn1 sekilde ofis ve hastaneler gibi
icerisinde uzun siireler ge¢irdigimiz yapilarda da ses yalitminin énemi biiyliktiir. Ancak ses
yalittimini, 1s1 ve nem yaliimindan farkli olarak, yapilara sonradan ilave etmek miimkiin
degildir. Bu nedenle ses yalittmi tasarim ve planlama asamalarinda 6zel dikkat

gerektirmektedir.
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